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1 EINLEITUNG 4

Raum Uster-Volketswil:
Masterplan 2050

Anlass Vertiefungsstudie

Vertiefungsstudie abgeschlossen

1 EINLEITUNG

1.1 Vertiefungsstudie

Gemass kantonalem Raumordnungskonzept soll das kinftige
Bevdlkerungswachstum im Kanton Zirich zu 80 Prozent in den
beiden so genannten Handlungsrdumen «Stadtlandschaften»
und «urbane Wohnlandschaften» stattfinden. Das Gebiet
Uster-Volketswil liegt in diesen Rdumen und ist daher bedeu-
tend fur die langfristige Raumentwicklung des Kantons Zirich.

Im Rahmen einer Gebietsplanung wurde das Potenzial fur die
Bevolkerungs- und Beschaftigtenentwicklung im Raum Uster-
Volketswil untersucht. Im Zentrum standen dabei die Koordina-
tion der Siedlungsentwicklung zwischen den Gemeinden und
die Abstimmung mit der Gbergeordneten Verkehrsplanung. Die
wichtigsten Elemente wurden in einem Masterplan festgehalten.

Die Erarbeitung des Masterplans Uster-Volketswil hat gezeigt,
dass sich die Einschatzung der qualitativen und quantitativen
Potenziale der Siedlungsentwicklung nach innen, insbesondere
auch in zeitlicher Hinsicht (Verfliigbarkeit und Realisierbarkeit),
anspruchsvoll gestaltet.

Deshalb haben die Gemeinden Volketswil und Schwerzenbach
mittels einer Vertiefungsstudie evaluiert, wo welche ortsvertrag-
liche Innenentwicklung angestrebt wird. Im Vordergrund stand
ein grosszigig gefasster Perimeter rund um den Bahnhof
Schwerzenbach.

Am 13. Méarz 2018 fand die Vertiefungsstudie mit einem Work-
shop des Begleitgremiums ihren Abschluss. Neben dem Be-
gleitgremium mit Gber 30 Vertreterinnen und Vertretern der
organisierten Offentlichkeit ist auch die breite Offentlichkeit der
beiden Gemeinden einbezogen worden — Uber 6ffentliche Ver-
anstaltungen mit jeweils Uber 200 Teilnehmenden sowie Uber
kommunikative Mittel. Der Gemeinderat Schwerzenbach hat
vom Schlussbericht vom 13. April 2018 zur Vertiefungsstudie
mit Beschluss Nr. 101 vom 17. April 2018 zustimmend Kennt-
nis genommen.
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1 EINLEITUNG 5

Ergebnis der Vertiefungsstudie
zur Gesamtschau ausbauen

Projektorganisation

1.2 Gesamtschau fiir Gemeinde Schwerzenbach

Im Zentrum der Vertiefungsstudie stand das Gebiet um den
Bahnhof Schwerzenbach. Damit die Ergebnisse als Grundlage
fur die Entwicklung der ganzen Gemeinde dienen kénnen, sind
die Uberlegungen der Vertiefungsstudie im Sinne einer Ge-
samtschau auf das gesamte Gemeindegebiet ausgedehnt und
im vorliegenden Raumentwicklungskonzept REK zusammenge-
fasst worden.

1.3 Projektorganisation und Partizipation

Die Erarbeitung des REK und des GVK wurde durch eine Ge-
samtprojektleitung GPL, bestehend aus Vertreterinnen und
Vertretern der Gemeinde Schwerzenbach gesteuert. Erganzt
wurde die GPL durch Vertreterinnen und Vertreter der Ge-
meinde Volketswil. Durch ihren Einsitz wurde sichergestellt,
dass weiterhin gemeindelbergreifend geplant wird. Das Gre-
mium setzte sich wie folgt zusammen:

* Thomas Weber, Gemeindeprasident Schwerzenbach

* Esther Borra, Gemeinderatin Schwerzenbach

* Beat Schiipbach, Gemeinderat Schwerzenbach

o Karl Rutsche, Gemeindeschreiber Schwerzenbach

* Regina Arter, Gemeinderéatin Volketswil

» Karin Ayar, Gemeinderatin Volketswil

* Roger Letter, Abteilungsleiter Tiefbau und Werke Volketswil
» Stephan First, Leiter Hochbauabteilung Volketswil

Die Gesamtprojektleitung wurde durch die externen Fachleute
aus den Bereichen Planung (Planpartner), Verkehr (TEAMver-
kehr) und Partizipation/Kommunikation (synergo) unterstutzt.

Mit der gewahlten Organisation wurde die Struktur aus der
Vertiefungsstudie Ubernommen. Das folgende Diagramm zeigt
die Projektorganisation und Partizipation.
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1 EINLEITUNG 6

Partizipation

Stellenwert REK

Massnahmen fir Umsetzung

I Steuerung und Entscheidung I I Partizipation I

l Gesamtprojektleitung (GPL) ‘

Projektteam Offentliches Forum

ganisation

‘ Projektleitung / Fachplanung l

Begleitgremium

i ‘ Partizipation/Kommunikation (synergo) ]

28804_01A_181023_Or

Abb. 1: Projektorganisation und Partizipation

Ein wichtiges Ziel war es wiederum, die organisierte und die
nicht-organisierte Offentlichkeit von Anfang an am Prozess zu
beteiligen. Dreh- und Angelpunkt der Partizipation war das breit
zusammengesetzte Begleitgremium, bestehend aus Vertrete-
rinnen und Vertretern der Grundeigentiimer, von Interessenor-
ganisationen, des Gewerbes, der politischen Parteien sowie
interessierten Einzelpersonen und kantonalen Fachleuten. Das
Begleitgremium ist insgesamt dreimal zusammengekommen
und hat im Plenum sowie in Gruppen Uber die Inhalte des REK
diskutiert.

Weitere Meilensteine waren zwei 6ffentliche Foren. Diese bei-
den Veranstaltungen sind Uber die Projektwebseite, die Medien
und jeweils einen Flyer, der in alle Haushalte der Gemeinde
verteilt worden ist, bekannt gemacht worden. Es haben jeweils
tber 100 Personen teilgenommen. Die Teilnehmenden liessen
sich Uber den Projektstand informieren, diskutierten in Gruppen
an sogenannten Info-Points und nahmen die Gelegenheit wahr,
Anliegen einzubringen.

1.4 Umsetzung REK

Das Raumentwicklungskonzept REK legt die Stossrichtungen
fur die Weiterentwicklung der Gemeinde Schwerzenbach fest
und beinhaltet entsprechende Handlungsanweisungen fir die
Gemeinde. Das REK soll den Behdrden in Zukunft als Rahmen
fur die Beurteilung raumrelevanter Vorhaben dienen.

Die planungsrechtliche Umsetzung des REK erfolgt mit den
bekannten Instrumenten (z.B. Richtplanung, Revision der Nut-
zungsplanung, Sondernutzungsplane, Gestaltungskonzepte,
Testplanungen, Wettbewerbe u.a.).
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1 EINLEITUNG 7

Abstimmung von Siedlung Fur die Akzeptanz des Siedlungsumbaus und damit die Vo-
und Verkehr zentral raussetzung fir eine erfolgreiche BZO-Revision sind Aussagen
zum Verkehr noétig — dies war ein zentrales Anliegen der bishe-

rigen Partizipation.

Die Abstimmungen von Siedlung und Verkehr ist deshalb ein
zentrales Anliegen des REK. Dafur erfolgte parallel und ge-
stutzt auf das REK die Erarbeitung des kommunalen Gesamt-
verkehrskonzepts GVK.

Grundlage kommunaler Das REK und das GVK dienen als Grundlagen fur den kommu-
Richtplan Verkehr nalen Richtplan Verkehr.

@ BG:2. Okt. 18, 22. Jan 19, 21 Mal 19
@ Gemeindeversammiung

i @ Forum: 20. Nov. 18, 12. Marz 19
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Abb. 2: Terminplan fir die Revision der Richt- und Nutzungsplanung
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2 LEITLINIEN UND STRATEGIE 8

Umfahrung Schwerzenbach

Freihaltegebiete Eich und Glatt

Revitalisierung Chimlibach

2 LEITLINIEN UND STRATEGIE

2.1 Vorgaben ubergeordnete Planung

2.1.1 Kantonaler Richtplan
Im kantonalen Richtplan Zirich (Bundesratsbeschluss vom 29.
April 2018) werden folgende Inhalte aufgefuhrt:

Fir die Umfahrung Schwerzenbach wurden lediglich die gene-
relle Lage und der voraussichtliche Realisierungshorizont
(langfristig) bestimmt. Die konkrete Linienfihrung und die bau-
liche Ausgestaltung ist Sache der Projektierung geméass Stras-
sengesetzgebung. Die Abklassierung und die Begleitmass-
nahmen auf der Bahnhof- und Industriestrasse, die fiir das
Erreichen und dauerhafte Sichern der Entlastungswirkung oder
zur Begrenzung negativer Auswirkungen eines Strassenbau-
vorhabens erforderlich sind, bilden einen integralen Projektbe-
standteil und sind spatestens mit der Inbetriebnahme der Um-
fahrung zu realisieren. Mit der Erstellung der Ubergeordneten
Netzergdnzungen haben die zur Abklassierung vorgesehenen
Verbindungsstrassen vorwiegend kommunale Funktionen zu
erfillen. Es wird davon ausgegangen, dass die Umfahrung
Schwerzenbach im Zeithorizont der nachsten Ortsplanungsre-
vision nicht realisiert wird.

Es werden zwei Freihaltegebiete von kantonaler Bedeutung auf
Gemeindegebiet Schwerzenbach festgelegt. In der Vertie-
fungsstudie hat sich bestatigt, dass die bezeichneten Gebiete
grundsatzlich von Bauten und Anlagen freizuhalten sind. Die
Festlegungen der Freihaltegebiete entsprechen den Vorstel-
lungen des Raumentwicklungskonzepts.

* Schwerzenbach Eich: Siedlungstrennung, Landschaftsbild,
Okologische und erholungsbezogene Vernetzung

* Landschaftsraum Glatt: Siedlungstrennung, dkologische Ver-
netzung, Landschaftsbild Glatt

Die Glatt bildet die Gemeindegrenze zu Fallanden. Der Aufwer-
tung des Flussufers Glattraum kommt besondere Bedeutung zu.
Der Chimlibach soll ab der Gleisanlage flussabwarts revitali-
siert werden. Die Gewasserrevitalisierung dient dem Hochwas-
serschutz sowie raumlich differenziert der 6kologischen Auf-
wertung und der Erholungsnutzung und schliesst eine extensi-
ve landwirtschaftliche Nutzung nicht generell aus. Der Gewas-
serabschnitt soll schrittweise durch geeignete Massnahmen in
einen naturnahen, arten- und strukturreichen Zustand gebracht
werden. Auf Stufe der Gemeinde wird die Gewasserrevitalisie-
rung unterstutzt.

28804_05A_190704_REK_Bericht.docm
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2 LEITLINIEN UND STRATEGIE 9

Wassertransportleitung

Laufende Verfahren zum
kantonalen Richtplan

Der Chimlibach ist als Eintrag Nr. 43 fur eine Gewasserrevitali-
sierung (2. Prioritdt ohne Umsetzungshorizont) vorgesehen.
Die Bachabschnitte 2. Prioritat sind nicht Gegenstand der ak-
tuellen Revitalisierungsplanung des Kantons (AWEL) und somit
nicht im kantonalen Budget bericksichtigt.

Die geplante Wassertransportleitung von Baltenswil nach
Schwerzenbach soll mehrheitlich auf der Gemeindegrenze zu
Volketswil, im Bachraum des Chimlibachs, zu liegen kommen.
Die Leitung ist fur die langfristige Funktionsfahigkeit des kanto-
nalen Trinkwasserverbundes erforderlich. Der Karteneintrag
dient sowohl der langfristigen Flachensicherung als auch der
frihzeitigen Abstimmung mit anderen Vorhaben. Allféllige Kon-
flikte mit Anliegen der Landwirtschaft sowie des Landschafts-
und Naturschutzes werden im Rahmen der Projektierung be-
reinigt. Von einer direkten rdumlichen Auswirkung ist nicht aus-
zugehen.

Die laufenden Verfahren zum kantonalen Richtplan sehen kei-
nen Anderungen auf Gemeindegebiet vor.

Vo5 BE

A r R 7 :
A5 Fodie=H 1 - P F Ll D

Abb. 3: Kantonaler Richtplan Ziirich 2015 (Genehmigung durch den Bundesrat
vom 29. April 2015)
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2 LEITLINIEN UND STRATEGIE 10

regionale Gebiete mit Nutzungs-
vorgaben

Mindestanteile von Wohnen und
Arbeiten

Grossanlagen mit UVP-Pflicht

Zulassigkeit Hochhauser

Gebiete hoher und niedriger
baulicher Dichte

Dichtestufen fur angestrebte
Nutzungsdichte

2.1.2 Regionaler Richtplan
Im regionalen Richtplan Glattal (vom Regierungsrat festgesetzt
am 14.02.2018, RRB Nr. 123/2018) sind folgende Gebiete mit
Nutzungsvorgaben festgelegt:

* regionales Zentrumsgebiet Nr.9 im Bereich Bahnhof,
Bahnstrasse und Ifangstrasse;

* regionale Mischgebiete Nrn. 29 und 30 in Bereichen nérdlich
und sudlich des Bahnhofs;

» das regionale Arbeitsplatzgebiet Nr. 11 im Gebiet Eich

Innerhalb der Zentrumsgebiete und der regionalen Mischgebie-
te sind fur Wohnen und fir Arbeiten jeweils mind. 25 % der
Gesamtnutzflachen in der kommunalen Nutzungsplanung zu
sichern.

Die Gemeinden in der Region Glattal haben den Auftrag, in der
Nutzungsplanung Einkaufs- und Freizeitgrossanlagen, welche
Uber den verkehrsrelevanten Schwellenwerten geméass Ver-
ordnung Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPV) liegen,
auszuschliessen, sofern diese ausserhalb eines regionalen
Gebietes fur verkehrsintensive Nutzung (VE-Gebiet) liegen. In
Schwerzenbach ist kein regionales VE-Gebiet festgelegt.

Das regionale Zentrumsgebiet ist Uberlagert mit dem Eig-
nungsgebiet fir Hochhauser Nr. 10 (vgl. Abb. 5). Die Misch-
und Arbeitsplatzgebiete sind geméass Themenkarte ,Gebiete
mit und ohne Zulassigkeit fir Hochhauser zudem als Eventu-
algebiete fir Hochhauser, die ubrige Siedlungsflache als Aus-
schlussgebiet festgelegt. In den Eignungsgebieten kénnen lber
grundeigentimerverbindliche Instrumente (Bau- und Zonen-
ordnung und / oder Gestaltungspléane) Hochhauser tUber 40 m
und in den Eventualgebieten bis 40 m zugelassen werden.

Die regionalen Gebiete mit Nutzungsvorgaben und das Gebiet
Gferchstrasse (sldlich der S-Bahnstrecke) sind als Gebiete
hoher baulicher Dichte Nr. 42 festgelegt. Dort sind im Rahmen
der BZO deutlich héhere Ausnitzungsziffern als die Minimal-
werte gemass § 49a PBG vorzusehen. Hingegen sind Flachen
beidseits der Greifenseestrasse als Gebiete niedriger baulicher
Dichte Nrn. 16 und 17 festgelegt, in denen die Unterschreitung
der erwahnten Minimalwerte zulassig ist.

Zudem sind Dichtestufen mit wegleitenden Werten fir die an-
gestrebte Nutzungsdichte von Einwohnern und Beschaftigten in
Kopfen pro Hektar Bauzone festgelegt. Die zentralen Bereiche
Schwerzenbachs (beidseits der S-Bahnstrecke) liegen in der
Dichtestufe ,mittlere Nutzungsdichte®. Dort gelten Dichtewerte
von 100-150 K/ha. Die ubrigen Siedlungsflachen sind der Dich-
testufe ,geringe Nutzungsdichte“ mit Werten von 50-100 K/ha

28804_05A_190704_REK_Bericht.docm
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2 LEITLINIEN UND STRATEGIE 1

zugewiesen. Hinsichtlich der Abgrenzung besteht Anordnungs-
spielraum. Begriindete Abweichungen sind méglich in Uberein-
stimmung mit einer qualifizierten Gesamtsicht oder vertieften
Betrachtung. Mit der ,Vertiefungsstudie Bahnhof Schwerzen-
bach und Umgebung“, Schlussbericht vom 16. April 2018,
konnte eine differenzierte Einschatzung erlangt werden. Eine
Anpassung der regionalen Richtplanung ist in Erwagung zu
ziehen. '

Ortsbild Schwerzenbach Die Kernzone Schwerzenbach ist als schutzwiirdiges Ortsbild
Nr. 4 von regionaler Bedeutung im Richtplan festgelegt.

regionales Erholungsgebiet Im Zusammenhang mit der Sportanlage ,Milandia“ sind die
Fussballplatze ,Zimikerriet* bestehenden Fussballplatze ,Zimikerriet” als regionales Erho-
lungsgebiet Nr. 9 gesichert. Es besteht die Absicht die beste-
hende Sportanlage ,Zimikerriet“ zu vergréossern. Die Gemeinde
hat fur eine vertragliche Einbettung in die Landschaft zu sorgen.

Vernetzungskorridor Zirichberg — Die Gebiete Eichteil und Ritihof sind als Landschaftsforde-
Wangenerwald rungsgebiet Nr. 5 festgelegt, welches zusatzlich vom regiona-
len Vernetzungskorridor Nr. 12 gequert wird. Auf Basis dieser
Eintréage soll die Durchlassigkeit zwischen dem Zirichberg und
dem Wangenerwald erhalten und gefordert werden.

Umgestaltung Ortsdurchfahrten ~ Mit der Nr. 26 sind die Abschnitte Bahnhofstrasse / Dorfstrasse
und Fallandenstrasse / Greifenseestrasse fur eine Umgestal-
tung des Strassenraums vorgesehen. Insbesondere bei der
Umgestaltung von Ortsdurchfahrten und bei der Erarbeitung
flankierender Massnahmen zur Kanalisierung des Verkehrs auf
den Hauptachsen sollen die Gemeinde mitwirken, federfliihrend
wird i.d.R. der Kanton sein.

Bahnhof Schwerzenbach und Der Bahnhof Schwerzenbach soll im Zusammenhang mit dem
Bustrassee Bushof zu einer multimodalen Drehscheibe aufgewertet werden.
In diesem Zusammenhang sollen die Gemeinden die erforderli-
chen Massnahmen ergreifen, um Trassees flr den regionalen
Busverkehr sowie deren Anlagen im Bereich kommunaler
Strassen freizuhalten. Auch soll der Bedarf an Veloabstellplat-
zen bei wichtigen Haltestellen des o6ffentlichen Verkehrs ge-
pruft werden. Im Zusammenhang mit dem Bahnhof ist die be-
stehende Parkierungsanlage fur Zentrumsfunktionen und fir
P+R im regionalen Richtplan gesichert.

Der regionale Richtplan beinhaltet im Kap. 2.6.3 wegleitende
Orientierungshilfen zur Bestimmung des Verhéaltnisses von Nut-
zungsdichte zu baulicher Dichte innerhalb der Gebiete hoher bau-
licher Dichte.
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2 LEITLINIEN UND STRATEGIE 12

diverse Netzerganzungen fur den
Langsamverkehr gemass kanto-
nalem Velonetzplan und Fil Vert /

Fil Bleu

Ortsgtteranlage als wichtige

logistische Einrichtung

gemeindetbergreifende Infra-

N\

strukturen

Zentrumsgebiet

Schutzwiirdiges Ortsbild

Gebiet zur Erhaltung der Siedlungsstruktur
Arbeitsplatzgebiet

Mischgebiet

Gebiet fir offentliche Bauten und Anlagen
Eignungsgebiet fir Hochhauser

Hohe bauliche Dichte

Niedrige bauliche Dichte
Erholungsgebiet

Ausflugsziel
Aussichtspunkt

jet (in
Gruben- und Ruderalbiotop
Gewasserrevitalisierung
Vernetzungskorridor
Landschaftsschutzgebiet
Landschaftsforderungsgebiet
Landschaftsverbindung
Freihaltegebiet

Im regionalen Richtplan sind — basierend auf dem kantonalen
Velonetzplan und auf dem regionalen Konzepten Fil Vert / Fil
Bleu — diverse Abschnitte bezeichnet, die entweder tatsachli-
che Licken im Netz darstellen oder deren Zustand nicht den
angestrebten Standards entspricht. Entsprechende Massnah-
men werden im Gesamtverkehrskonzept definiert. Sie bedlrfen
der Koordination von Kanton, Region und Gemeinde.

Die bestehende Ortsguteranlage ist im regionalen Richtplan
gesichert, um moglichst viel Guterverkehr Uber die Schiene
abzuwickeln. Der Fortbestand ist von tGibergeordnetem Interes-
se.

Die bestehende Zuleitung zur ARA Bachwis, Féallanden ist von
Ubergeordneter Bedeutung, da deren Funktion gemeindelber-
greifend ist. Dies ist im Rahmen der Generellen Entwasse-
rungsplanung berticksichtigt worden.

Abb. 4: Regionaler Richtplan Glattal 2017, Karte Siedlung und Landschaft
(vom Regierungsrat festgesetzt am 14.02.2018, RRB Nr. 123/2018), Gemein-
degrenze — schwarz, schematisch
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2 LEITLINIEN UND STRATEGIE 13

Abb. 5: Regionaler Richtplan Glattal, Themenkarte Anzu- Abb. 6: Regionaler Richtplan Glattal, Themenkarte Hoch-
strebende bauliche Dichte, hohe bauliche Dichte — rot, hauser, Eignungsgebiet — rot, Eventualgebiet — orange,
niedrige bauliche Dichte — griin (vom Regierungsrat fest- Ausschlussgebiet — gelb (vom Regierungsrat festgesetzt
gesetzt am 14.02.2018, RRB Nr. 123/2018) am 14.02.2018, RRB Nr. 123/2018)

Sehr hohe Nutzungsdichte
Hohe Nutzungsdichte
Mittlere Nutzungsdichte
Geringe Nutzungsdichte
Sehr geringe Nutzungsdichte

estsetz_V2.1.pdf *

14021_05A_180226_10Text-RR

Abb. 7: Regionaler Richtplan Glattal 2017 (vom Regierungsrat festgesetzt am
14.02.2018, RRB Nr. 123/2018), Themenkarte Dichtestufen Kap. 2.6
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2 LEITLINIEN UND STRATEGIE 14

Verbindungssirasse
Abklassierung Werbindungssirasse

Umgestaltung Strassenraum
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Abb. 8: Regionaler Richtplan Glattal 2017, Karte Verkehr (vom Regierungsrat
festgesetzt am 14.02.2018, RRB Nr. 123/2018), Gemeindegrenze — schwarz,
schematisch
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Abb. 9: Regionaler Richtplan Glattal 2017, Karte Ver- / Entsorgung und o6ffent-
liche Bauten und Anlagen (vom Regierungsrat festgesetzt am 14.02.2018,
RRB Nr. 123/2018), Gemeindegrenze — schwarz, schematisch
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2 LEITLINIEN UND STRATEGIE 15

Annahmen Wachstum Am 29. Méarz 2017 verabschiedeten die Delegierten der Zir-

cher Planungsgruppe Glattal (ZPG) das RegioROK Glattal
2017 (regionales Raumordnungskonzept) als Fortschreibung
des RegioROK Glattal 2011 (Hauptbericht). Die Entwicklungs-
prognosen (Einwohner und Beschéftigte) fur die Jahre 2020
und 2030 wurden basierend auf den Einschatzungen der 14
Verbandsgemeinden aktualisiert. Als Grundlage dienten die
Bestandeswerte der Einwohner und Beschaftigten von 2013.
Die Prognosen weisen jeweils einen Ober- und Unterwert so-
wie einen Mittelwert auf. Die Gemeinde Schwerzenbach be-
trachtet die Prognosewerte nicht differenziert — der Mittelwert
ist mit Ober- und Unterwert identisch. Fur das Jahr 2030 wer-
den ca. 9'400 Képfe im Gemeindegebiet prognostiziert.

Prognosewerte

2013 2020 2030
Einwohner E 4’953 5'400 6'000
Beschaftigte B 3’025 3'200 3'400
Kopfe K (E+B) 7'978 8'600 9'400

Tab. 1: Entwicklungsprognose 2020 / 2030, gemass RegioROK Glattal 2017
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Vertiefungsstudie
wesentliche Grundlage

Grundsatze fir die
Raumentwicklung

Attraktives Freiraumgerust als
Grundlage fir Siedlungsumbau

2.2 Vertiefungsstudie

Wesentliche Grundlage fir das Raumentwicklungskonzept
bilden die Ergebnisse der Vertiefungsstudie.

Die Hauptstossrichtungen der Vertiefungsstudie lassen sich
wie folgt zusammenfassen:

* Die Siedlungsentwicklung erfolgt nach Innen und mit hoher
Qualitat.

* Ein tragfahiges Freiraumgerist schafft die Voraussetzung fir
den Siedlungsumbau.

* Die notwendige Modernisierung des Wohnungsbestandes
fokussiert auf die Bereiche im Bahnkorridor und entlang des
Chimlibachs.

* Mittels markanten Aufzonungen im Bahnkorridor wird eine
bauliche Erneuerung begunstigt. Im Zuge dessen wird eine
qualitative Aufwertung (Visitenkarte) mit Schaffung zusatzli-
cher Aufenthaltsorte und Treffpunkte erzielt.

* Eine Nutzungsanderung im Zimikerriet und Volketswil Juch
bilden weitere Schwerpunkte des Siedlungsumbaus.

* Die zusatzliche Nachfrage nach Mobilitat soll grundsatzlich
von OV, Fuss- und Veloverkehr aufgenommen werden. Dafiir
sollen eine OV- Achse in der Riedstrasse gesichert und das
Fuss- und Velonetz gestarkt werden. Zur Starkung des Fuss-
und Veloverkehrs gelangt das Prinzip ,Stadt der kurzen We-
ge“ zur Anwendung.

Mit sechs unterschiedlichen Elementen wird ein tragfahiges
Freiraumgerust gebildet. Es schafft die Voraussetzung fir den
Siedlungsumbau mit einer Erhéhung der Anzahl Einwohner
und Arbeitenden. Die wesentlichen Strukturelemente sind die
Aufwertung des Chimlibachs, dessen Einbindung in die an-
grenzenden Quartiere, die Schaffung eines Bahnhofplatzes, die
Sicherung eines OV-Trassees fur Bus und Tram auf der
Riedstrasse, die Ergdnzung des Fuss- und Velonetzes sowie
die Etablierung neuer Verbindungsraume.
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Schwerpunktgebiete fur den
Siedlungsumbau

Gebiete zur Umstrukturierung

Aufwertung des Chimlibachs

Offentliche Einrichtungen

N\

(1

(2]

9 Bahnhofplatz
(4]

(5]

(6

180416_Zukunftsbild_Schlussbericht

OV-Trassee (Bus und Bahn)

Vi

3A_

Neue Verbindungsfreiraume und
erganztes Fuss- und Velowegnetz

Andocken an das Freiraumgerst
s

25754_13,

Abb. 10: Freiraum — Attraktive Freirdume erlauben mehr Dichte

Die Schwerpunkte fir den Siedlungsumbau ergeben sich aus
den ermittelten Potenzialflachen, der Lage in Bezug auf das
Freiraumgerust und der Entwicklungsstrategie. Sie weisen er-
hebliches Entwicklungspotenzial auf. In diesen soll der Sied-
lungsumbau hauptsachlich stattfinden. Dabei wird in den einen
bezeichneten Gebieten stark umstrukturiert und in den anderen
punktuell weiterentwickelt.

In den Gebieten entlang der Bahn und des Chimlibachs soll
eine typologische Neuinterpretation der Quartiere stattfinden.
Sie werden folgendermassen beschrieben:

e Teilersatz der Ursprungsnutzung durch eine neue Nut-
zungsmischung oder durch Fokussierung auf neue Nutzer-
gruppen.

* Quantitative Entwicklung zumeist hoch, jedoch stark projekt-
abhangig.

» Stadtebauliche Akzentuierung unter Einbezug neuer Baufor-
men zwecks Realisierung urbanerer Raume mit hdheren
Nutzungsdichten (z.B. anhand von Gestaltungsplanen; sinn-
vollerweise mit vorgeschaltetem qualifizierten Planungsver-
fahren, wie Projektwettbewerb oder Studienauftrag).
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Gebiete zur Weiterentwicklung Ergadnzend zu den Umstrukturierungsgebieten sollen in den
Gebieten zur Weiterentwicklung die Reserven identifiziert und
ausgenutzt werden:

* Quartierweise Anpassung und Erweiterung der Ursprungs-
nutzung womdéglich verbunden mit einer quantitativen Ent-
wicklung.

* Erhalt bestehender stadtebaulicher Grundmuster sowie Wei-
terentwicklung oder Teilersatz bestehender Baustrukturen.

* Punktuelle Realisierung héherer Dichten unter Wahrung des
Gesamtcharakters durch die Anwendung qualitatssichernder
Planungsinstrumente wie Arealiberbauungen, Sonderbau-
vorschriften oder Gestaltungsplane.

Zieldichten und Lebenswelten Die Zieldichten wurden im Laufe des Prozesses auf ihre Eigen-
schaften untersucht und diskutiert. Durch unterschiedliche
Dichten in den Quartieren kdnnen verschiedene Lebenswelten
mit unterschiedlichen Qualitadten geschaffen werden. Der Ver-
dichtungsschwerpunkt soll entlang des Bahnkorridors nérdlich
der Gleise angestrebt werden.
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Abb. 11: Siedlung — Zieldichten und Lebenswelten

Umsetzung Im Rahmen der Vertiefungsstudie konnten Beispiele zur Um-
setzung erarbeitet werden, welche fir die wesentlichen The-
men und Orte mégliche Ideen und Stimmungen aufzeigen sol-
len. Weiter wurden konkrete Massnahmen flr die verschiede-
nen Planungsstufen umrissen.

28804_05A_190704_REK_Bericht.docm Planpartner AG



3 RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT 19

Entwicklungsstrategien

Gemeindegrenze

Umstrukturieren

.
|:| Weiterentwickeln
]
]

stabile Gebiete
Bewahren

[[[[I[|||  Bauzonenreserven vorhanden

Gebiete zur Bewahrung

Sozialvertraglichkeit

3 RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

3.1 Siedlung

3.1.1 Siedlungsumbau
Fur den Siedlungsumbau gelangen die folgenden drei Entwick-
lungsstrategien — Bewahren, Weiterentwickeln und Umstruktu-
rieren — zur Anwendung.

AREKA;\ébpdf

)

ﬁw\os;\j%w

~
2,

Abb. 12: Themenkarte Entwicklungsstrategien fur den Siedlungsumbau

Erganzend zu den Gebieten zur Umstrukturierung und Weiter-
entwicklung werden Gebiete zur Bewahrung definiert. Die er-
kennbaren Qualitdten der Siedlungs- und Freiraumstruktur
sollen erhalten und aufgewertet werden. Gebietsweise sind
Erhaltungs- und Schutzziele zu definieren. Eine Weiterentwick-
lung ist ohne eine quantitative Entwicklung méglich.

Sowohl die bauliche Verdichtung als auch die Zunahme der
Bevdlkerung wirken sich auf das soziale Gefiige und das Zu-
sammenleben in den Quartieren aus. Um eine Sozialvertrag-
lichkeit zu erreichen, muss sozialen Verdrangungs- und Entmi-
schungsprozessen entgegengewirkt werden.
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Folgende Faktoren” sind dabei zu bertcksichtigen:

* Bezahlbare Mieten und angemessene Belegung

* Langfristige Erneuerungsstrategie (Etappierung) und friihzei-
tige Kommunikation

Identitat, Gemeinschaft und Zusammenleben férdern

* Vielfalt und flexible Nutzung gewahrleisten

stabile Gebiete Gebiete ohne Entwicklungsstrategie werden als stabile Gebiete
bezeichnet. Dies betrifft den Grossteil des Siedlungsgebiets
von Schwerzenbach. Die bestehenden Nutzungsreserven sind
im Rahmen der rechtskraftigen BZO auszunutzen.

Schutzwiirdiges Ortsbild Schwerzenbach ist im Inventar der schutzwirdigen Ortsbilder
von Uberkommunaler Bedeutung als regionales Ortsbild enthal-
ten. Mit der 2016 erfolgten Revision der Kernzonenplanung
konnten die gegenwartigen Anliegen eigentimerverbindlich
gesichert werden.

Inventarisierte Objekte Die erhaltenswerten Siedlungs- und Freiraumstrukturen beste-
hen aus den kommunalen sowie Uberkommunalen Schutz- und
Inventarobjekten. Ein Grossteil befindet sich dabei im histori-
schen Ortskern, welche mittels Kernzonenplan sowie den ent-
sprechenden Bestimmungen gesichert sind.

Das kommunale Inventar der kunst- und kulturhistorischen
Objekte wurde 2015 (iberarbeitet. Im Rahmen dieser Uberar-
beitung wurde das gesamte Gemeindegebiet Schwerzenbachs
systematisch begangen. Hierbei wurden alle Objekte in Hin-
blick auf eine allféllige Schutzwirdigkeit gepruft. Dabei wurden
auch jingere Bauten der Nachkriegszeit (bis 1980) berlicksich-
tigt. Das Inventar umfasst 27 Objekte. Drei Objekte sind im
Inventar des Kantons eingetragen und eingestuft (kantonal
oder regional). 24 Objekte sind kommunal eingestuft.

Siedlungsékologie / Durch den geplanten Siedlungsumbau und die baulichen Aktivi-
Nachhaltigkeit taten geraten Grinraume von 6kologischem Wert unter Druck.
Neben einem Beitrag zur Biodiversitat, verbessern 6kologisch
wertvolle Grinflachen das Stadtklima. Neben der Siedlungs-
Okologie sind weitere Themen der Nachhaltigkeit, wie bei-
spielsweise einer moglichen Energieversorgung durch Fern-
warme zu prifen und mit den jeweiligen Abnehmern zu koordi-
nieren.

Basierend auf: Stadtentwicklung Zurich; Leitfaden Erfolgsfaktoren
sozial nachhaltiger Sanierungen und Ersatzneubauten, 2015
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Urbane Mischnutzung
im Zentrumsbereich

Handlungsanweisungen:

* Die Zonierung und die entsprechenden Bestimmungen der
Bauordnung sind an den Entwicklungsstrategien auszurich-
ten.

e Zur Qualitdtssicherung sind in den Umstrukturierungsgebie-
ten und im Einzelfall gesonderte Planungsverfahren (Test-
planungen, Studienauftrdge 0.4.) anzuwenden, in enger Zu-
sammenarbeit mit den Grundeigentiimern. Vorab sollten
Sondierungsgespréche mit Grundeigentiimern betreffend
Entwicklungsabsichten und Vorstellung der zeitlichen Ent-
wicklung stattfinden.

* Die Umstrukturierungen und Weiterentwicklungen sind unter
der Beachtung einer guten Sozialvertraglichkeit umzusetzen.

* Um die anstehenden und laufenden Entwicklungen zu koor-
dinieren sind geeignete Instrumente zu etablieren (z.B. ge-
meinsame Arbeitsgruppe, ein Stadtmodell, physisch oder di-
gital 3D).

* In den stabilen Gebieten ist am heutigen Zonenregime fest-
zuhalten.

* Die Zonierung und die Bestimmungen fiir die erhaltenswer-
ten Siedlungsstrukturen sind in Bezug auf ihre Merkmale zu
Uberpriifen.

* Eine Erarbeitung einer Energie- und Nachhaltigkeitsstrategie
fir die Gemeinde Schwerzenbach ist zu erwdgen und eine
entsprechende Festlegung in der BZO zu priifen.

3.1.2 Nutzweise

Nordlich und sudlich des Bahnhofs soll ein Zentrumsbereich
mit urbaner Mischnutzung und publikumsorientierten Sockelzo-
nen entstehen. Es gilt die regionalen Vorgaben umzusetzen,
wonach in den entsprechenden Gebieten fir Wohnen und fir
Arbeiten jeweils mind. 25 % der Gesamtnutzflachen zu sichern
sind.

Indem im Zentrumsbereich die Voraussetzungen fir die An-
siedlung zusatzlicher Arbeitsplatze geschaffen werden, kann
ein Teil jener Arbeitsplatze kompensiert werden, die im Zimi-
kerriet durch die Umnutzung wegfallen (vgl. Tabelle Seite 24).
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Erhalt von Arbeitsplatzen

Umstrukturierung Gebiet
Bahnstrasse

Gemeindegrenze
Zentrumsbereich
Arbeitsgebiet
Wohngebiet

Gebiet fur offentliche Bauten und
Anlagen / Raumsicherung prifen

Schitzenswertes Ortsbild / Kernzone
Freihalte- und Erholungsgebiete

Wald

Landwirtschaftsgebiet /
komm. Landwirtschaftszone

Quartierschwerpunkt

Koordination Arealplanung
mit Gemeinde Volketswil

Verwaltung

Schule / Kindergarten
Sportanlage (bestehend / geplant)
Schrebergarten

Friedhof

Abb. 13: Skizze einer moglichen Nutzungsverteilung im Quartier Bahnstrasse.
Ubergang Arbeitsplatzgebiet Eich/Zentrumsgebiet

Ein Verlust an Arbeitsplatzen in der Gemeinde Schwerzenbach
ist zu vermeiden. Deshalb bleiben die bezeichneten Arbeitsge-
biete A1 bis A3 hauptsachlich der Arbeitsnutzung vorbehalten.
Insbesondere wird das regionale Arbeitsplatzgebiet Eich erhal-
ten und gestarkt.

Zur Umstrukturierung im Ubergang zum Zentrumsbereich soll
die bestehende Arbeitszone entlang der Bahnstrasse teilweise
fur einen Wohnanteil gedffnet werden. Besonderes Augenmerk
ist auf den Schutz der angrenzenden Arbeitsnutzungen zu le-
gen.

Litann

VOLKETSWig

w

190510_REK_Abb.pdf

Abb. 14: Themenkarte Nutzweisen
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Gebiet Strategie

A1 — Eich Erhalt und Starkung als Arbeitsplatz
gebiet von regionaler Bedeutung

A2 — Hauflander Erhalt als komm. Arbeitsgebiet,

Neubeurteilung im Zusammenhang
mit der geplanten Umfahrung.

A3 — Schorenstrasse Erhalt der Arbeitsplatze, Arrondie-
rung Zone fir 6ffentliche Bauten
prufen.

Ubersicht Arbeitsgebiete (vgl. Abb 13)

Umnutzung Zimikerriet Die kommunale Arbeitszone im Zimikerriet ist in den 1960er
Jahren im Zusammenhang mit einer geplanten Hauptverkehrs-
strasse zwischen Hegnau und Fallanden entstanden. Da diese
Strasse nicht mehr Gegenstand der Planung ist, liegt die In-
dustriezone in Bezug auf das angrenzende Siedlungsgebiet
ungunstig, da deren Erschliessung tber Wohngebiete erfolgt.

Die Entwicklungsabsichten der Grundeigentimer im Zimikerriet
bieten gute Voraussetzungen, diese raumplanerisch ungunsti-
ge Situation zu korrigieren und das Zimikerriet einer Wohnnut-
zung mit einem untergeordneten Anteil Nicht-Wohnnutzung
zuzufiihren. Im Rahmen der Workshops wurde folgende Dar-
stellung erarbeitet. Sie zeigt im Sockel der Bebauung entlang
der Bahn Nicht-Wohnnutzung. Denkbar sind Flachen fur
Dienstleistung und Gewerbe oder beispielsweise Nutzungen fir
den Fussballplatz.

Abb. 15: Skizze fur eine mégliche Bebauung des Quartiers Zimikerriet.
Wohnuberbauung mit Nicht-Wohnnutzug im Sockel entlang der Bahn
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Gebiete 3estand Anz. Beschiftigte Anzahl Beschiftigte
Bestand gem. BZO Prognose gem. REK
Potenzial Total Pot. REK Total Pot. REK Total
Bauzone® 2035 2035 2050 2050
A1 - Eich best. 823 BE. Potenzial nicht ausgewiesen, da keine Anpassung in der Nutzungsplanung angezeigt

A2 - Hauflander

best. 256 BE. Potenzial nicht ausgewiesen, da keine Anpassung in der Nutzungsplanung angezeigt

A3 - Schorenstrasse

best. 90 BE. Potenzial nicht ausgewiesen, da keine Anpassung in der Nutzungsplanung angezeigt

Industriezone 51 478 529 55 106 83 134
Zimikerriet

- Gebiet Bahnstrasse 389 121 510 125 514 255 644
- restl. Zentrumsbereich 557 0 557 104 661 227 784
Zentrumsbereich Total: 946 121 1’067 229 1’175 482 1’428
Total Bilanz 997 599 1’596 284 1°281 565 1’562

Bilanz der Beschiftigten fiir die Umstrukturierungsgebiete Zimikerriet und

Zentrumsbereich

Grundlage Bilanz

Fazit Bilanz

Das Potenzial der Arbeitszonen wurde basierend auf der Ar-
beitszonenbewirtschaftung des Kantons Ziirich* abgeschatzt.
Der untergeordnete Anteil Nicht-Wohnnutzung im Zimikerriet
wird fur die Berechnung auf ca. 5% der Ausnltzung angenom-
men. Im restlichen Zentrumsbereich wird durch den hohen
Ausbaugrad und Wohnanteil kein Bauzonenpotenzial fir Be-
schaftigte ausgewiesen. Mit einem minimalen Nicht-Wohnanteil
von 25% kann neues Potenzial fur Beschaftigte geschaffen
werden.

Die Zusammenstellung der Bilanz lasst erkennen, dass kurz-
/mittelfristig (bis 2035, 1’281 BE) eine Kompensation der be-
stehenden Beschéaftigtenkapazitaten des Zimikerriets im Zent-
rumsbereich nur teilweise moglich ist. Langfristig (bis 2050,
1’562 BE) kénnen die Beschaftigtenkapazitaten im Zentrums-
bereich kompensiert werden. Fir die Umsetzung in der Nut-
zungsplanrevision ist eine differenzierte Betrachtung der Nicht-
Wohnanteile in Teilgebieten des Zentrumsbereichs anzustre-
ben.

Berechnungsannahmen:

- 80% Ausbaugrad der Geschossflachenreserve = maximale Aus-
nltzung der Bauzone

- Beibehaltung des Nutzungs- und Branchenmix gem. Bestand
(Annahme Anzahl m? anrechenbarer Geschossflache pro Be-
schaftigter = 75 mz)

Hinweis: Das Potenzial der Bauzone ist eine Grobabschatzung
durch Planpartner AG aufgrund der vorhandenen Unsicherheiten
in der Datengrundlage (Arbeitszonenbewirtschaftung Kanton Zi-
rich, Abrufdatum 19. Juni 2019). Die Region ist laufend an der
Uberpriifung der Zahlen und Abgrenzung der Gebiete. Voraus-
sichtlich werden die Zahlen bis im Q3 2019 revidiert sein. An-
schliessend ist die Berechnung der Bilanz Beschaftigtenentwick-
lung zu Uberprifen.
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Raumsicherung fur
offentliche Nutzungen

Quartierschwerpunkte

Als Voraussetzung fir den geplanten Siedlungsumbau sind
zusatzliche Flachen fir die Erfillung der 6ffentlichen Aufgaben,
insbesondere fiir die Schule, zu ermitteln und zu sichern.

Neben dem Zentrumsbereich fungieren zwei Quartierschwer-
punkte als identitatsstiftende Orte, wo vielfaltige Funktionen
angeboten werden (vgl. Abb. 13).

Gebiet mogliche Funktionen

Q1 - Bahnhof-/Gfennstr.  Versorgung, Zusammenleben, Ar-
beit, Begegnung

Q2 - Zimikerriet Zusammenleben, Begegnung, Auf-
enthalt, Kinderbetreuung

Ubersicht Quartierschwerpunkte (vgl. Abb 13)

Handlungsanweisungen:

* In den reinen Arbeitszonen ist mehrheitlich am heutigen Zo-
nenregime festzuhalten.

e Zum Schutz der Arbeitspldtze haben Wohnnutzungen in den
Arbeitszonen (u.a. Quartier Bahnstrasse) nur mittels Son-
dernutzungsplanungen zu erfolgen.

* Die Arbeitszone im Zimikerriet ist einer Wohnnutzung mit
untergeordnetem Anteil Nicht-Wohnnutzung zuzufiihren,
welche den hohen Anspriichen an die Wohn- und Siedlungs-
qualitat sowie die Erschliessung gerecht wird.

e Zur Kompensation von Arbeitsplétzen ist im Zentrumsbereich
ein Mindestanteil von insgesamt 25% an Nicht-Wohnnutzung
zu sichern.

* Mit den weiteren Planungsschritten sind die Fldchen fiir die
Erfiillung offentlicher Aufgaben (Schule, Verwaltung, Ge-
meindesaal u.d) zu sichern. Die Koordination zwischen der
Schulgemeinde und der politischen Gemeinde ist zu gewéhr-
leisten.

* An den Quartierschwerpunkten sind vielfdltige Funktionen zu
férdern und in der BZO sowie ggf. auf Stufe Arealplanung zu
sichern.
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Zukunftsbild

Bahnhofplatz

Zentrumsbezogene Freirdume

Raumsicherung

Riedstrasse als
Orientierungsachse

3.1.3 Zentrumsbereich
Als Rahmen fur die Entwicklung des Zentrumsbereichs beinhal-
tet die Vertiefungsstudie ein Zukunftsbild:

ukunftsbild_Schlussbericht
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Abb. 16: Umsetzungsbeispiel Bahnhofplatz

Zentrales Freiraumelement im Zentrumsbereich ist der Bahn-
hofplatz. Ausgehend vom zeichenhaften Bushof entwickelt sich
der Bahnhofplatz zum modernen urbanen Zentrum. Die hohe
Personenfrequenz der OV-Drehscheibe schafft ein grosses
Potenzial fir offentlichkeitswirksame Nutzungen in den an-
grenzenden Erdgeschossen. Dementsprechend erhalten die
Bauten grossziigige Vorzonen fir beispielsweise Restaurants.
Ziel ist es, hier ein Zentrum zu schaffen, das auch am Abend
belebt ist.

Der Bahnhofplatz 6ffnet sich Uber die Freiraumkorridore zum
Chimlibach und ist so bestens in das Freiraumgerust integriert.

Neue zentrumsbezogene Freirdume binden 6&ffentliche Einrich-
tungen in das Fusswegnetz ein und schaffen neue Treffpunkte
fur alle Altersgruppen. Die Bevdlkerung aussert ein grosses
Bediirfnis, Freirdume mit hoher Aufenthaltsqualitdt zu schaffen.
Die Gestaltung der Freiraume ist in Kooperation mit der Bevol-
kerung zu entwickeln.

Die im Zukunftsbild ausgewiesenen Freirdume sind schema-
tisch. Die konkrete Lage, Grésse und Gestaltung der Freirdume
werden im Rahmen von kooperativen Gebietsplanungen defi-
niert.

Die Riedstrasse ist eine wichtige Orientierungsachse und dient
der raumlichen Anbindung der Gebiete nérdlich des Bahnhofs.
Mit der Umstrukturierung des Zentrumsbereichs sollen fur eine
Fortfihrung der Orientierungsachse entsprechende Flachen
ausgeschieden werden.
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Mischnutzung sichern

Hochhauser zulassig

raumliche Anbindung Gebiet
Ifangstrasse

Die Vertiefungsstudie sieht vor, ein allfalliges OV-Trassee zwi-
schen dem Flugplatzrand und dem Bahnhof Schwerzenbach
durch die Riedstrasse zu fihren. Eine Fortfihrung entlang der
S-Bahn Gleise bis zur Haltestelle Volkiland ist denkbar. Das
Vorhaben bedingt eine Zusammenarbeit mit der Gemeinde
Volketswil. Aufgrund der hohen Komplexitat der Umstrukturie-
rung des Gebiets Bahnhof Nord wird bei den Berechnungen
erst von einer mittelfristigen Umsetzung ausgegangen.

Im Zentrumsbereich ist eine gemischte Nutzung anzustreben.
Arbeitsplatze sollen erhalten und wo méglich weitere Betriebe
angesiedelt werden. In den Erdgeschossen sollen gute Vo-
raussetzungen fur die Ansiedlung von Nutzungen geschaffen
werden, die zu einer Belebung des Bereichs beitragen.

Die Bauten im Zentrumsbereich entwickeln sich teilweise in die
Hohe und markieren die stadtebauliche Bedeutung des Ortes.

Das Gebiet Ifangstrasse soll umstrukturiert werden. Als Grund-
lage ist ein Freiraum- und Erschliessungskonzept zu definieren,
welches betreffend dem Ubergangsgebiet Industriestrasse mit
der Gemeinde Volketswil abzustimmen ist. Von zentraler Be-
deutung ist die raumliche Anbindung an den Bahnhofplatz.

7

4Ubergangsgebiet
Industriestrasse

28804_05A_190510_REK_Plan_A2

, i x
o :
Abb. 17: Ausschnitt REK: Gebiete

Handlungsanweisungen:

* Die Zielsetzungen der Orientierungsachse Riedstrasse sind
in die BZO aufzunehmen. Die Giberkommunale OV-Achse ist
im regionalen Richtplan festzulegen.

* Die Lage und Abmessung der Freirdume im Zentrumsbereich
sind im Rahmen von kooperativen Planungen zu konkretisie-
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Einzonungsoptionen bis auf
weiteres zurlickgestellt

Einzonungsoption Eidgerten

Einzonungsoption Sportanlage

Zimikerriet

Milandia-Sud

ren und mit geeigneten Mitteln eigentiimerverbindlich zu si-
chern.

* Die Anforderungen an die Nutzung und Gestaltung der zent-
ralen Freirdume sind im Dialog mit der Bevélkerung zu ent-
wickeln.

e Zur Umsetzung der angestrebten Dichten sind im Zentrums-
bereich Hochhéduser zuzulassen. Die Qualitdtssicherung ist
in der BZO vorzusehen.

* Flr die Zulassung von Hochhé&usern im gesamten Zentrums-
bereich, sind die entsprechenden Themenkarten (Eignungs-
gebiete und Eventualgebiete) anzupassen.

* Zur Belebung und Aktivierung sind in der BZO im Zentrums-
bereich fiir geeignete Stellen im Erdgeschoss vorzugsweise
publikumsorientierte Nutzungen zu sichern.

* Die stadtebauliche Grunddisposition fiir die Umstrukturierung
des Gebiets Ifangstrasse einschliesslich der Erschliessung
ist in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Volketswil zu ermit-
teln.

* Die Gemeinde Volketswil ist im Hinblick auf eine mégliche
finanzielle Beteiligung an den Aufwénden in die Entwicklung
des Bahnhofs miteinzubeziehen.

3.1.4 Langfristige Reserven

Die Siedlungsentwicklung erfolgt nach innen. Die Einzo-
nungsoptionen Eidgerten und Sportanlage Zimikerriet, welche
im Masterplan Uster Volketswil bezeichnet wurden, werden
deshalb bis auf Weiteres zurlickgestellt.

Die Einzonungsoption Eidgerten ist spatestens im Zusammen-
hang mit einer allfalligen Realisierung der Umfahrungsstrasse
erneut zu prufen.

Die Voraussetzungen fur die Aufhebung der bestehenden
Sportplatze im Zimikerriet ist im Rahmen einer regionalen

Sportstattenplanung zu schaffen.

Gegebenenfalls hat die Gemeinde Schwerzenbach bei einer
Gebietsplanung fur das Gebiet Milandia-Sud mitzuwirken.

Handlungsanweisungen:

* aktuell kein Handlungsbedarf
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angestrebte Dichtestufen

3.1.5 Entwicklung Einwohner und Beschéftigte

Im Hinblick auf die formulierten Entwicklungsstrategien unter-
scheidet das raumliche Entwicklungskonzept vier Dichtestufen.
Diese sind fur die Revision der Nutzungsplanung wegleitend.

Dichtestufen Kopfe/ha (E+B)

Am Dichtesten, fast wie ide Stadt

(200-300 K/ha)

Dichter, als bishar

(150-250 K/ha)

Dicht, eifach es bizzli

(100-200 K/ha)

Gemeindegrenze

Dichtestufe dichter: 150-250 K/ha
Dichtestufe dicht: 100-200 K/ha
Dichtestufe niedrig: <100 K/ha

|

Offentliche Nutzungen

Kernzone

Bauzonenreserven vorhanden

Verdichtung gemass
Vertiefungsstudie 2018

Gebietsbezeichnungen:

1: Bahnhof Nord
2: Bahnhof Siid
3: Ifangstrasse
6: Langa Blatz
7: Zimikerriet

11: Bahnhofstrasse

12: Grabenstrasse

13: Bahnhof-/Gfennstrasse
Schuepisstrasse
Sonnenhalde
Sonnenbergstrasse
Zielacker-/Blattenstrasse
Schossackerstrasse
Juch-/Oberholzstrasse
Greifenseestrasse
Chimligasse/Wiesenstrasse
Arbeitsplatzgebiet Eich
Kernzone

ATITQ@T0R0TY

Bevolkerungs- und
Beschaftigtenentwicklung

Dichtestufe am dichtesten: 200-300 K/ha

Niedrige Dichte (<100 K/ha)

Dichtestufen gemiass REK

/
\J/

p
/

pé104REK4¢bb.pdf

A

28804, 05A 19

~

Abb. 18: Themenkarte angestrebte Dichtestufen

Die Entwicklung der Bevélkerung und der Beschaftigten wird in
zwei Zeithorizonten abgeschéatzt. Die Abschatzung bis 2035
entspricht etwa den Kapazitaten, die aufgrund der bevorste-
henden Ortsplanungsrevision geschaffen werden. Die Entwick-
lung bis 2050 stellt ein Ausblick dar und ist zu gegebener Zeit
zu verifizieren.
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Einwohner 2017 bis 2030/35 bis 2050
reg. Richtplanung 2017 (2030) 5'093 6'000 -
REK (2035/2050) 6’582 7’539
Beschaftigte 2017 bis 2030/35 bis 2050
reg. Richtplanung 2017 (2030) 2’882 3'400 -
REK (2035/2050) 3'276 3’639
Total Einwohner und Beschiftigte 2017 bis 2030/35 bis 2050
reg. Richtplanung 2017 (2030) 7975 9’400 -
REK (2035/2050) 9’858 11’178
Ubersicht Einwohner- und Beschiftigtenentwicklung

====Einwohner (STATPOP) Lo -

== == Einwohner Prognose - -
o =—Beschifligte (BZ+STATENT) - -

== == Beschaftigte Prognose . - L

-—--=Trend Bestand Einwohner RRP, Emwuhnsr SI‘}D'? "
000 . : . e

~—--~Trend Bestand Beschaftigte RRP, Einwohner, 5400 ’.c’,_,--"
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19: Entwicklungsprognose (rot = Einwohner, violett = Beschéftigte, schwarz = Trend Bestand)

Handlungsanweisungen:

-

2041

2043

2045
2047
2049

* Fir die Gebiete, die beziiglich Dichte von den regionalen
Zielsetzungen abweichen, ist bei der ZPG ein Antrag fiir eine
entsprechende Revision (Themenkarte Nutzungsdichte) zu

stellen.

* Die Zonierung und entsprechenden Bestimmungen der Bau-
ordnung sind in Bezug auf die angestrebten Dichten zu

Uberpriifen und ggf. anzupassen.
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—_—=

i

Landschaft

Gemeindegrenze
Aufwertung Chimlibach und Guntenbach

Einbindung Freiraum in Siedlungskérper

Verbindungsfreirdaume (Orts- und
Orientierungsachse)

Zentrumsbezogene Freiraume: Platze

Zentrumsbezogene Freiraume:
Freiraumkorridore

Siedlungsrand aufwerten
Freihalte- und Erholungsgebiete
Wald

Landwirtschaftsgebiet / kom. LW-Zone

Unterfihrungen Bahnlinie
(bestehend/geplant)

Quartierschwerpunkt

Verwaltung

Schule / Kindergarten
Sportanlage (bestehend / geplant)
Schrebergérten

Friedhof

Verordnung zum Schutz des

Greifensees

* Die planungsrechtliche Umsetzung in der BZO ist an einer
kontrollierten Entwicklung der Bevélkerung und Beschéftig-
ten auszurichten.

* Der Mehrwertausgleich ist in der Bau- und Zonenplanrevision
zu definieren.

3.2 Landschaft / Freiraume

Der Greifensee mit seinen Uferbereichen und das Gebiet zwi-
schen Schwerzenbach und Dubendorf sind fur die Naherholung
bedeutende Landschaftraume.

\\
REK_gbb.pdf

2881‘)4;_951'_1 )0510

f

Abb. 20: Themenkarte Landschaft und Freiraum

Zum Schutz des Greifensees wurde eine Verordnung erlassen.
Das sidliche Gebiet der Gemeinde Schwerzenbach liegt inner-
halb des entsprechenden Perimeters. Der Naturschutz steht
zum umfassenden und ungeschmalerten Erhalt der Greifen-
seelandschaft im Vordergrund.

Zur Entlastung und zur Vergrésserung des Angebots an Frei-
raum gewinnt der landschaftsorientierte Freiraum zwischen
Schwerzenbach und Dubendorf an Bedeutung. Die Nutzung
des Raums ist multifunktional. Neben der Landwirtschaft spie-
len der Naturschutz und die Erholung eine wichtige Rolle.

28804_05A_190704_REK_Bericht.docm
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Siedlungsrand Die Bebauung sidlich der Greifenseestrasse bildet einen gros-
sen Teil des Siedlungsrands.

Entlang des Siedlungsrands im Westen ist gemass kantonalem
Richtplan eine Hauptverkehrsstrasse als Umfahrung festge-
setzt. Die Ausbildung des Siedlungsrands hat abgestimmt auf
die allfallige Realisierung dieser Strasse zu erfolgen.

Chimlibach  Der Chimlibach ist ein Freiraum von tUbergeordneter Bedeutung
fur die Raumentwicklung von Schwerzenbach. Er bildet ge-
mass Vertiefungsstudie das Rickgrat der Freiraumstruktur,
dient der Vernetzung und soll partiell fur Erholungssuchende
hohe Aufenthaltsqualitat aufweisen. Zu beachten ist die insbe-
sondere die teilweise ungenigende Wasserqualitat.

o)
o
o
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I o
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Abb. 21: Abschnittsweise wertvoller Charakter des Chimlibachs

Im Bereich der Kernzone bzw. Schossacher erfahrt der Frei-
raum entlang des Chimlibachs eine markante raumliche Aus-
dehnung. Das Potenzial dieses grosszugigen Freiraums inmit-
ten des Siedlungsgebiets ist fur Erholungsfunktionen auszulo-
ten.

Den abschnittweise wertvollen Charakter des Chimlibachs gilt
es bei einer Revitalisierung zu erhalten. Dabei kdnnen folgende
punktuelle Interventionen und Zugange zum Bach vorgesehen
werden.
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Abb. 22: Erholungs- und Aufenthalts-
flachen entlang des Bachs

Guntenbach

Freiraumkorridore

bestehende Freihalte- und
Erholungsgebiete

keine zusatzlichen Angebote

vorgesehen

Wichtige Strassenrdume

Starkstromleitung

I}
)
9
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<
0
=1
=
o
©
©
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Abb. 23: Punktuelle Zugédnge zum Abb. 24: Punktuelle Aufenthaltsele-
Wasser mente im Bachraum

Im Jahre 2003 hat die Baudirektion des Kantons Zurich ein
Projekt ausgearbeitet fir den Ausbau des Guntenbachs. Das
Vorhaben grenzt an das Zimikerriet, wo eine Umstrukturierung
vorgesehen ist. Im Zusammenhang mit der Projektentwicklung
ist das Projekt zu Uberprifen und mit der Losung fur die Er-
schliessung des Zimikerriets und der Fussballplatze abzustim-
men. Zusatzlich ist eine Gleisunterfihrung fiir Fussganger zu
prufen.

Die Anbindung der Freiraumkorridore an den Chimlibach ist
zeitnah mit einfachen Mitteln zu verbessern und die Uberwin-
dung von Hindernissen zu begunstigen. Insbesondere gilt es
die Unterfihrung der Gleise mit der Arealplanung Bahnstrasse
zu koordinieren.

Die bestehenden Freihalte- und Erholungsflachen sind zu si-
chern und aufzuwerten. Es wird erwogen, den Fussballplatz im
Zimikerriet um weitere Platze zu erweitern. Dies bedingt eine
Anpassung des Zonenplans.

Uberkommunale Angebote an Freihalte- und Erholungsflachen
sind in der Gemeinde Schwerzenbach geméass Masterplan
Uster-Volketswil keine vorgesehen.

Als Teil der Gbergeordneten Freiraumstruktur sind die Bahnhof-
und die Gfennstrasse wichtige Strassenrdume. Fur die Aufwer-
tung der Bahnhofstrasse wurde bereits eine Betriebs- und Ge-
staltungskonzept erarbeitet. Detailliertere Ausfihrungen wer-
den im GVK gemacht.

Es ist zu prifen, ob die Starkstromleitung im Hinblick auf die
Entwicklung auf dem Langéa Blatz in den Boden versenkt wer-
den konnte.
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Vgl. Verkehrskonzept

Handlungsanweisungen:

* Als Voraussetzung fiir eine Erweiterung des Fussballplatzes
im Zimkerriet ist der Zonenplan anzupassen.

* Im Landschaftsraum zwischen Schwerzenbach und Diiben-
dorf ist eine landschaftsvertrégliche Erholung sicher zu stel-
len.

* Das Potenzial des grossziigigen Freiraums entlang des
Chimlibachs im Bereich der Kernzone bzw. Schossacher fiir
Erholungsfunktionen ist auszuloten.

* Als Grundlage fiir die Ausscheidung des Gewdédsserraums
und eine abschnittsweise Projektierung, ggf. teilweise Um-
setzung im Zusammenhang mit angrenzenden Baufeldern ist
fir den Chimlibach ein Freiraumkonzept zu erarbeiten. Das
Konzept ist mit der Gemeinde Volketswil abzustimmen und
mit dem AWEL zu koordinieren.

* Im Zusammenhang mit der Arealplanung des Zimikerriet ist
das Freiraumkonzept flir den Guntenbach in Bezug auf die
sich verdnderten Rahmenbedingungen (u.a. Erschliessung,
zusétzliche Personenunterfiihrung) zu (berpriifen und ggf.
anzupassen. Es besteht Koordinationsbedarf mit der Ge-
meinde Volketswil.

3.3 Verkehr

Die Ziele, Strategien und Massnahmen zum Verkehr sind im
kommunalen Gesamtverkehrskonzept festgehalten. Die Inhalte
des Raumentwicklungskonzepts sind mit dem GVK abgestimmt.
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4 UBERSICHT HANDLUNGSANWEISUNGEN

Das Kapitel stellt die bereits aufgefihrten Handlungsanweisun-
gen aus dem Kapitel 3 ubersichtlich zusammen und zeigt auf,
auf welcher Stufe die Umsetzung stattfindet.

4.1 Anpassung regionaler Richtplan

Fur die folgenden Handlungsanweisungen sind bei der ZPG
Antrage auf eine entsprechende Revision zu stellen. Fir die
Teilrevision Paket 2019 sind die Antrdge vor der o6ffentlichen
Auflage (Q3 2019) bei der ZPG anzubringen.

4.1.1  Fir die Gebiete, die beziiglich Dichte von den regiona-
len Zielsetzungen abweichen, sind die entsprechenden
Themenkarten (Nutzungsdichte) zu revidieren.

4.1.2 Fir die Zulassung von Hochhdusern im gesamten
Zentrumsbereich, sind die entsprechenden Themen-
karten (Eignungsgebiete und Eventualgebiete) anzu-
passen.

4.1.3 Die Orientierungsachse Riedstrasse ist als Uber-
kommunale OV-Achse festzulegen.

4.2 Abstimmung Gemeinde Volketswil

Folgende Handlungsanweisungen weisen einen erhdhten Ko-
ordinationsbedarf mit der Gemeinde Volketswil auf. Die laufen-
de Koordination der beiden Gemeinden ist grundlegend fir
eine erfolgreiche Umsetzung der raumplanerischen und politi-
schen Ziele.

4.2.1 Die stadtebauliche Grunddisposition fiir die Umstruktu-
rierung des Gebiets Ifangstrasse einschliesslich der
Erschliessung ist in Zusammenarbeit mit der Gemein-
de Volketswil zu ermitteln.

4.2.2 Um die anstehenden und laufenden Entwicklungen
zu koordinieren sind geeignete Instrumente zu etab-
lieren (z.B. gemeinsame Arbeitsgruppe, ein Stadtmo-
dell, physisch oder digital 3D).
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423

Die Gemeinde Volketswil ist im Hinblick auf eine még-
liche finanzielle Beteiligung an den Aufwéanden in die
Entwicklung des Bahnhofs miteinzubeziehen.

4.3 Kommunaler Richtplan Verkehr

Das GVK weist Massnahmen fiir die Revision des kommunalen
Richtplans aus.

4.4 Bau- und Zonenordnung

Folgende Handlungsanweisungen sind im Rahmen der Revisi-
on der Bau- und Zonenordnung umzusetzen.

4.4.1

Die Zonierung und die entsprechenden Bestimmungen
der Bauordnung sind an den Entwicklungsstrategien
auszurichten.

4.4.2

In den stabilen Gebieten ist am heutigen Zonenre-
gime festzuhalten.

443

Die Zonierung und die Bestimmungen fir die erhal-
tenswerten Siedlungsstrukturen sind in Bezug auf
ihre Merkmale zu Uberprifen.

4.4.4

Die Umstrukturierungen und Weiterentwicklungen sind
unter der Beachtung einer guten Sozialvertraglich-
keit umzusetzen.

4.4.5

Zur Qualitatssicherung sind in den Umstrukturie-
rungsgebieten und im Einzelfall gesonderte Pla-
nungsverfahren (Testplanungen, Studienauftrage o0.a.)
anzuwenden, in enger Zusammenarbeit mit den
Grundeigentiimern. Vorab sollten Sondierungsgespra-
che mit Grundeigentimern betreffend Entwicklungsab-
sichten und Vorstellung der zeitlichen Entwicklung
stattfinden.

446

In den reinen Arbeitszonen ist mehrheitlich am heuti-
gen Zonenregime festzuhalten.

4.4.7

Zum Schutz der Arbeitsplatze haben Wohnnutzun-
gen in den Arbeitszonen (u.a. Quartier Bahnstrasse)
nur mittels Sondernutzungsplanungen zu erfolgen.
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4.4.8

Die Arbeitszone im Zimikerriet ist einer Wohnnutzung
mit untergeordnetem Anteil Nicht-Wohnnutzung zuzu-
fuhren, welche den hohen Anspriichen an die Wohn-
und Siedlungsqualitat sowie die Erschliessung gerecht
wird.

449

Zur Kompensation von Arbeitsplatzen ist im Zent-
rumbereich ein Mindestanteil von insgesamt 25% an
Nicht-Wohnnutzung zu sichern.

4.4.10

Mit den weiteren Planungsschritten sind die Flachen
fur die Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben (Schule,
Verwaltung, Gemeindesaal u.d) zu sichern. Dies be-
dingt die Koordination der Schulgemeinde und der
politischen Gemeinde.

4.4.11

An den Quartierschwerpunkten sind vielfaltige Funk-
tionen zu férdern und in der BZO sowie ggf. auf Stufe
Arealplanung zu sichern.

4.4.12

Die Zielsetzungen der Orientierungsachse
Riedstrasse sind in die BZO aufzunehmen.

4413

Zur Umsetzung der angestrebten Dichten sind im Zent-
rumsbereich Hochhéduser zuzulassen. Die Qualitéts-
sicherung ist in der BZO vorzusehen.

4.4.14

Zur Belebung und Aktivierung sind in der BZO im
Zentrumsbereich fur geeignete Stellen im Erdge-
schoss vorzugsweise publikumsorientierte Nutzun-
gen zu sichern.

4.4.15

Die Zonierung und entsprechenden Bestimmungen
der Bauordnung sind in Bezug auf die angestrebten
Dichten zu uberpriifen und ggf. anzupassen.

4.4.16

Die planungsrechtliche Umsetzung in der BZO ist an
einer kontrollierten Entwicklung der Bevdlkerung
und Beschaftigten auszurichten.

4.4.17

Der Mehrwertausgleich ist in der Bau- und Zonen-
planrevision zu definieren.

4418

Als Voraussetzung fir eine Erweiterung des Fuss-
ballplatzes im Zimkerriet ist der Zonenplan anzupas-
sen.
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4.5 Konzepte und andere Instrumente

Fur folgende Handlungsanweisungen sind auf Stufe Ortspla-
nung oder Arealplanung nachfolgende Konzepte/Projekte zu
erarbeiten und zu koordinieren.

451

Die Anforderungen an die Nutzung und Gestaltung
der zentralen Freiraume sind im Dialog mit der Be-
volkerung zu entwickeln.

45.2

Im Landschaftsraum zwischen Schwerzenbach und
Dubendorf ist eine landschaftsvertragliche Erholung
sicher zu stellen.

4.5.3

Als Grundlage fir die Ausscheidung des Gewésser-
raums und eine abschnittsweise Projektierung, ggf.
teilweise Umsetzung im Zusammenhang mit angren-
zenden Baufeldern, ist fur den Chimlibach ein Frei-
raumkonzept zu erarbeiten. Das Konzept ist mit der
Gemeinde Volketswil abzustimmen und mit dem AWEL
zu koordinieren.

454

Im Zusammenhang mit der Arealplanung des Zimiker-
riet ist das Freiraumkonzept fiir den Guntenbach in
Bezug auf die sich veranderten Rahmenbedingungen
(u.a. Erschliessung, zuséatzliche Personenunterfih-
rung) zu Uberprifen und ggf. anzupassen. Es besteht
Koordinationsbedarf mit der Gemeinde Volketswil

4.5.5

Das Potenzial des grosszlgigen Freiraums entlang
des Chimlibachs im Bereich der Kernzone bzw.
Schossacher fur Erholungsfunktionen ist auszuloten.

456

Die Lage und Abmessung der Freirdaume im Zent-
rumsbereich sind im Rahmen von kooperativen Pla-
nungen zu konkretisieren und mit geeigneten Mitteln
eigentimerverbindlich zu sichern.

4.5.7

Eine Erarbeitung einer Energie- und Nachhaltig-
keitsstrategie fiur die Gemeinde Schwerzenbach ist zu
erwagen und eine entsprechende Festlegung in der
BZO zu prifen.
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A ANHANG

A1 Plan Raumentwicklungskonzept

A2 Detaillierte Abschatzung der Kopfe

A3 Plan Kommunales Gesamtverkehrskonzept

28804_05A_190704_REK_Bericht.docm Planpartner AG



~\Gfenn:

AN

Rééenbuck

4592
7

Grindel

/

/ Langwis

2249

D
g\

fﬁllh

w;

aus Gfenn{ \ 7
SN

Tufwis

\
AT

1o 3262 |
| Q K
S

\oun )

Eichwis

Erlenteil

1475 %

N\ Schi]tzenhaus
NN
N

195

Chrutzelriet

Vo
/8
o
7
.

0
/
o
.
0
7,
/s
S
.

\)

/
.
Q

\
0

\
p

=

i

\

7 G
BRSNS . M
s oy

7 -

4 Aedv
o/

713

-
-
S,

%7 o) l'
V722257 ,//
/4
724

“ons
ald 4.,'”‘:'1

//0@

%\\J' // 7980
UZR ™ 3882 @
,ag/,erstr / / 5
s~ / j@
/ 7,& ]
S/ \\‘ /
/

Fami\ieﬁgérten

-

X \‘\\‘Lr‘u‘

(/.
< > WRE &
(a‘k < - L o
R PN 7 =7 \/ \ )
LB :q 7 / - -
o/ 1 NYI B

sne o s s e s s o

T Wlscgry, < ro; e - o

Sl
&%}/}fdl.

[

ey
624 /

437 er

h 3 o P | W : ;
/ ) P/ I A ) 666 | o) I
7 - X L 7
=y /r\Q e SN A guchenwed \—1
SN\ g Wt > /:w\"'s,‘f?,rr—'t']'(‘
\ [ \ |
/ S AT
/ & 5 (2 | =
ZAl ), % A ALt
: | |

Riet
Golfplatz

Gemeinde Schwerzenbach, Ortsplanungsrevision

Raumliches Entwicklungskonzept 2050

Gesamtkarte

1:5'000 (Orginalmassstab in DIN A2)
26. Juni 2019

Gemeindegrenze

Zentrumsbereich
Arbeitsgebiet

Wohngebiet

Gebiet fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen /
Raumsicherung Schule prifen

Schitzenswertes Ortsbild / Kernzone
Denkmalschutzobjekt (kantonal und regional)
Inventarisierte Gebaude

Umstrukurieren

IlIERd L4 |

Weiterentwickeln

Bewahren

Quartierschwerpunkt

Koordination Arealplanung Ubergangsgebiet Industriestrasse
mit Gemeinde Volketswil

langfristige Baulandreserve

Il

FREIRAUM / LANDSCHAFT

————
=

T 11

ooo/ooo

Aufwertung Chimlibach und Guntenbach
Einbindung Freiraum in Siedlungskérper
Verbindungsfreiraume (Orts- und Orientierungsachse)

Zentrumsbezogene Freirdume: Platze

Zentrumsbezogene Freirdume: Freiraumkorridore
Siedlungsrand aufwerten

Perimeter Schutzverordnung Greifensee
Freihalte- und Erholungsgebiete

T wa

Landwirtschaftsgebiet / komm. Landwirtschaftszone

VERKEHR
C:::) Aufwertung Strassenrdume
<—>/4—b Unterfihrungen Bahnlinie (bestehend/geplant)

Umfahrung (kantponaler Richtplan)

OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

ﬁ Verwaltung
5“ Schule / Kindergarten

.3:* J;g% Sportanlage (bestehend / geplant)
Schrebergarten

4
g Friedhof
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Ortsplanungsrevision — Raumliches Entwicklungskonzept

Evaluierung der Zieldichten und Anzahl Einwohner und Beschéaftigte

19. Juni 2019

Vertiefungsstudie 2018

Schwerpunktgebiete (SP-Gebiete) Arealflache Kopfe/ha Bestand ges. Perimeter Kopfe absolut Entwicklung des Potenzials auf der Zeitachse
" Heute Heute |Potenzial . . ag . . ag . . .
. | Zielwert Potenzial | Zielwert . . ) . . ) 2050 Potenzial | Potenzial Potenzial | Potenzial | Total bis
[ha] Heute | Potenzial 2050 EW und BE SF_’— (SP— Bauzone*| 2050 bis 2025 bis 2030 bis 2035 bis 2040 bis 2045 bis 2050 und spater 2(335 2025-2035 | bis 2035 2(350 2025-2050 | bis 2050 2050
(GIS) Gebiete | Gebiete) [%] [%]
EW BE Total Summe WA Summe WA Summe WA Summe WA Summe WA Summe WA Summe WA
__4_|Ubergangsb. Industriestrasse | a7|| . eo 231 800 | | 259| 259|885 | 1124 | A7 12s | eo | T 1ee |69 | AT 24 |69 | N7 tes | eo | A7 w2a |eo| U7 w2 |eo | 17 2a || 43%| 874  630| 86%| 42| 11001
_5_|Riet-undLindenhof | 73| 1) 109f 280 | | ro24|  rozal 793 | 7| Y6 1w |1 | 16 a3 |iw2 | A6 v || A6 e |we| 6 w2 12| 16 % || 33%| 264 1288 83%| e61| 1685
8 |Volketswil Juch 8.8 21 229 250 183 183 2'010 2'193 1/3 670 | 469 | 1/3 670 | 469 | 1/3 670 | 469 67% 1'340 1'623| 100% 2'010 2'193
_1/9 |Ritiwiesenstrasse 4.6 142 108 250| 651 651 495 1146 2/5 198 | 159 | 2/5 198 159 5 99 198 849| 80% 396 1'047
11/ 10|Grindelstrasse 5.6 66 84 150 367 367 473 840 47 47 110 a7 47 110 47 47 1/10 47 47 110 47 47 | 1110 47 47 | 4/10 189 189 142 509 60% 284 651
Restl. Siedl. (keine SP-Gebiete) 2'626
Total Teil Volketswil 30.0 4'036| 1'074| 5110 2'484 4'636 7120 171 973 1171 1171 303 303 544 2'315 4799 4'092 6'576 9'202
___1__|Bahnhof Nord 6.6 187 113 300 124 0 124 81 124 | 81 1/6 124 | 81 1/3 249 | 162 | 17% 1'353 1727
. 250| 74
- 9 .0 300 1 0 7
6 |Langa Blatz 3.0 150 0 0 0 446 446
7 |Zimikerriet 3.9 14 236 250 5 51 56 56 919 975 1/3 306 | 279 | 1/ 308 | 279 | 1/3 306 | 279 67% 613 669 975
11 _|Bahnhofstrasse 15 118 82 200| 146 27 173 173 119 292 1/5 24 24 1/5 24 24 1/5 24 24 | 1/5 24 24 1/5 24 24 24 197 268
12_|Grabenstrasse 3.9 92 58 150 325 28 353 353 225 578 1/10 23 23 1/10 23 23 | 1110 23 23 | 7/10 158 158 0% 0 353 421
Total Teil Schwerzenbach 25.9) 1'792| 1'052| 2'844 2'844 3'350 6'194 416| 349 595 424 494| 48 594| 482 288| 203 288| 203 676] s03| 45% 1'505 4'349 2'675 5'519 5'519
Total Vertiefungsstudie ‘ 55.9‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 5'828‘ 2‘126‘ 7‘954‘ 5'328| 7'987‘ ’ 13‘315‘ ‘ 587‘ 465‘ 1'568‘ 1'142‘ 1'665‘ 1‘324| ‘ 1'765‘ 1'355‘ 591 ‘ 452‘ 591 ‘ 452‘ 1‘220‘ szaa‘ | 3'820 9'148| l 6'767‘ 12'095‘ 14'721‘
Ergénzung Ortsplanungrevision
Gebiete Arealflache Kopfe/ha Bestand ges. Perimeter Kopfe absolut Entwicklung des Potenzials auf der Zeitachse
g Heute Heute |Potenzial " P ag q q ag q 0
. | Zielwert Potenzial | Zielwert . . . . . . 2050 Potenzial | Potenzial Potenzial | Potenzial
[ha] Heute | Potenzial 2050 EW und BE SE- (SF- Bauzone*| 2050 bis 2025 bis 2030 bis 2035 bis 2040 bis 2045 bis 2050 und spater 2(0)35 2025-2035 | bis 2035 2(250 2025-2050 | bis 2050
(GIS) Gebiete | Gebiete) [%] [%]
EW BE Total Summe WA Summe WA Summe WA Summe WA Summe WA Summe WA Summe WA
13 |Bahnhof-/Gfennstrasse | 13| 162 38l 200 183 27| 210
__a__|Wohnen: Schuepisstrasse | 200 | 72 (4 72
b |Wohnen: Sonnenhalde 151 4 155
__C__|Wohnen: Sonnenbergstrasse | 181 26 207
__d__|Wohnen: Zielacker-/Blattenstrasse | 599 7 676
__e_|Wohnen: Schossackerstrasse | 13(| | S| o 5
__f.__|Wohnen: Juch-/Oberholzstrasse | 9.5/ | | 425 22| 447
g |Wohnen: Greifenseestrasse 24 0
___h__|Wohnen: Chimligasse/Wiesenstras|
i |Arbeiten: Eich
R [Restliches Siedlungsgebiet 18.5 1218 2'004
Total Ergénzung Ortsplanungsrevision 58.7‘ | ‘ ‘ ‘ 3‘301‘ 1‘830‘ 5‘131‘ 210‘ 50‘ 947| 260| | 147‘ 120‘ 147‘ 1zo| 83‘ zal 42‘ 15| 55‘ 27| 55‘ 27‘ 468‘ 112‘ | 377 529 5'660
Summen Gemeinde Schwerzenbach
Gebiete Arealflache Kopfe/ha Bestand ges. Perimeter Kopfe absolut Entwicklung des Potenzials auf der Zeitachse
. Heute Heute |Potenzial . X ag . ag .
thal Heute | Potenzial | Ziewert EW und BE sp- | (sp- | Fotenzial [RCIiER bis 2025 bis 2030 bis 2035 bis 2040 bis 2045 bis 2050 2050 2035 | Fotenzial 2050 | Potenzial
2050 . " Bauzone*| 2050 und spéter o 2025-2035 o 2025-2050
(GIS) Gebiete | Gebiete) [%] [%]
EW BE Total Summe WA Summe WA Summe WA Summe WA Summe WA Summe WA Summe ‘ WA
Potenzial Einwohner | ¢ | .+ 4y 4 469 | 544 | 476 | 47 | 20 | 20 | 614 | | 1489 | | 2446
Potenzial Beschaftigte | W\ .| e 95 198 101 139 112 112 530 | 394 757
Total Potenzial Schwerzenbach 84.6 564 742 577 636 342 342 1'144 1'883 3'203.
Summe Einwohner | |} L | 093 oo 5562 | 6106 | | 6582 | 7079 | 7309 | 7839 | 8154 |
Summe Beschaftigte (MW | | pe2e8 b 2977 | 3175 | 3276 | 345 | 3527 | 3639 | 4169 |
Total Summe Schwerzenbach 84.6] 7'975 3'054 3'400 947 6'454 8'539 9'281 9'858 10'494 10'836 11'178 12'322

Anmerkungen:

* Grundlage Potenzial best. Bauzone bis 2030: Quartieranalyse (Stand Nov. 2018) und Bauzonenstatistik Kanton Zirich
Grundlage Berechnung Bestand: STATPOP 2017, STATENT 2016

28804_15A_190620_Entwicklung_EWundBE.xlIsx
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Aufteilung des Potenzial in Einwohner und Beschéaftigte

Aufteilung Kopfe in EW und BE

Wohnanteil | Wohnanteil EW BE EW BE EW BE EW BE

referenziert| Potenzial | Potenzial | Potenzial | Potenzial | Potenzial | Potenzial | Potenzial | Potenzial

[%] [%] ** 2025-2035 | 2025-2035 | bis 2035 | bis 2035 | 2025-2050 | 2025-2050 | bis 2050 | bis 2050
,,,,,,,,,, 66%|  56%| _ 208]  163| 353 277|  415|  326| 560 440
. 100%|  100%| | 24/ o 1288/ o 61 o 1685 0
80% 70% 938 402 1066 457 1407 603 1535 658
90% 80% 159 40 679 170 317 79 838 209
100% 100% 142 0 509 0 284 0 651 0
1710 605 3'895 904 0 4'092 0 6'576

100% 100% 446 0 446

95% 91% 558 55 563 106 836 83 841 134

100% 100% 24 0 170 27 95 0 241 27

100% 100% 0 0 325 28 68 0 393 28

11221 284 3'013 1336 2'110 565 3'902 1617

‘ ‘ l 2‘932‘ 889‘ 6‘909‘ 2'240‘ 2'110‘ 4'657‘ 3'902‘ 8'193‘

Aufteilung Kopfe in EW und BE

Wohnanteil | Wohnanteil EW BE EW BE EW BE EW BE
referenziert| Potenzial | Potenzial | Potenzial | Potenzial | Potenzial | Potenzial | Potenzial | Potenzial
[%] [%] ** 2025-2035 | 2025-2035 | bis 2035 bis 2035 | 2025-2050 | 2025-2050 | bis 2050 bis 2050
100% 0 0 183 27 25 0 208 27

0
[3)
0
o 2 7
best. 0 0 1218 786 0 1218 786
| l 267‘ 1 0‘ 3'568‘ 1'940| 336‘ 192‘ 3'637‘ 2'022I
Total Summe
Schwerzenbach 1'489 394 6'582 3'276 2'446 757 7'539 3'639)

** Wohnanteil (WA) referenziert: Wohnanteil unter der Annahme von 45m2/EW und 25m2/BE Wohn-, resp. Arbeitsflachenverbrauch pro Person

28804_15A_190620_Entwicklung_EWundBE.xlIsx 26.06.19, Planparner AG



Kommunales Gesamtverkehrskonzept
Schwerzenbach

Handlungsfelder
‘ Neue OV-Haltestellen

«= OV-Achse Riedstrasse/Zimikon

---» Schliessung/Verbesserung Netzllcken Fussverkehr
—>» Schliessung/Verbesserung Netzllcken Veloverkehr
@& Bahnunterfiihrung fur Fussganger und Velofahrer
@ Bahnunterfiihrung Fussg./Velos mit Perronzugang

/-~ Fusswegnetz Alltag / Freizeit & SQC};;,uten 3

/= Velonetz Alltag / Freizeit S

——— Tempo-30-Zonen auf Quartierstrassen Grindel
[II1l Hochstgeschwindigkeit 40 km/h

o ——

T2 Aufwertung Strassenraum, BGK

O Anpassung Knoten

@ Verkniipfung OV, Fuss- und Veloverkehr
Veloabstellplatze bestehend / neu
* Quartierschwerpunkte

Fokusgebiete «autoarme Nutzungen»

Abstimmung mit weiteren Planungen
Koordination mit Volketswil

~ Veloschnellroute
‘ Ausbau Angebot S-Bahn

= = Umfahrung Schwerzenbach

% Waldish

user

Glattwis
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